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Valkommen till arsredovisningen for Brf Uppsalahus nr 1

Styrelsen upprattar harmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2023-09-01 - 2024-08-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till lasning av arsredovisningen

Forvaltningsberattelse

Forvaltningsberattelsen innehaller bland annat en allman beskrivning av bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rdakenskapsaret samt ett férslag pa hur arets vinst eller férlust ska
behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i férvaltningsberattelsen ar om
bostadsrattsforeningen ar dkta eller odkta eftersom det senare medfor skattekonsekvenser foér den som dger en bostadsratt.

Resultatrakning

| resultatrékningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var foreningens
intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan
fordelar den 6ver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte nagot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor
stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran képet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrakning

Balansrakningen ar en spegling av féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid
rakenskapsarets sista dag. | balansrdkningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsférening
bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller
forluster. | en balansrékning ar alltid tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som

ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflédesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager kassaflodesanalysen mer &n
resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebar. For
att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika forklaringar till resultat- och
balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrékningen betyder det att det finns en not fér den posten.
Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur

stora de ar, vilken ranta de har och nar det ar dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och Balansrikningen, samt
styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att stamman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderéatt och utan tidsbegransning.

Foreningen har sitt sdte i Uppsala.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 1997-11-12. Stadgar registrerades 2017-04-13 hos Bolagsverket.

Akta forening

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgoér darmed en dkta bostadsrattsforening.

Moms

Féreningen ar momsregistrerad.

Fastigheten
Foreningen dger och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv  Kommun
Falhagen 14:5 1950 Uppsala

Marken innehas med dganderétt.
Fastigheten ar forsdkrad hos Gjensidige Forsikring Asa NO SV Fil.

| forsakringen ingar ansvarsforsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Vardearet ar 1950

Foreningen har 44 bostadsratter om totalt 2 954 kvm och 2 lokaler om 90 kvm. Byggnadernas totalyta ar 3 044 kvm.

Styrelsens sammansattning

Per Oskar Mattias Linde Ordférande
Alf Nilsson Styrelseledamot
Carl Stromback Styrelseledamot

Karl Oskar Gustaf Lindstrom Styrelseledamot

Sofie Dukaric Styrelseledamot
Carl-Johan Raul Sigrell Suppleant
Gulli Vivi-Ann Hansson Suppleant
Hans Byléhn Suppleant

Firmateckning

Foreningens firma tecknas - forutom av styrelsen - av minst tva ledamaéter tillsammans.

Revisorer

Tomas Torsbrink Revisor VerNova AB
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Sammantraden och styrelsemdten

Ordinarie foreningsstamma holls 2023-11-22.

Extra foreningsstdmma holls 2024-03-20. Beslut och godkdnnande av nya stadgar..

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 12 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Arsredovisning 2023 - 2024

Foreningen féljer en underhéllsplan som uppréattades 2019 och stracker sig fram till 2040. Underhallsplanen uppdaterades 2022.

Utforda historiska underhall

1999-2000 @ Stamrenovering, helrenovering samtliga badrum

2004 e Grundisolering, uppférande av avfallsbod

2008 e Byte av fonster och balkongddrrar

Takrenovering

2012 e Injustering av varmesystemet

2019 e Fasad- och balkongrenovering

2020 e Byte av undercentral for fidrrvarme

2022 e Ytskiktsrenovering norra lokalen

Installation av rorelsestyrd belysning i kallare och pa vind

Planerade underhall

2025-2026 @© Trapphusrenovering

Avtal med leverantorer

Avfallshamtning
Brandskydd

Bredband

Ekonomisk forvaltning
El

Fastighetsforsakring
Fastighetsskotsel
Fjarrvarme
Forpackingsatervnning
Kabel-TV

Lokalvard

Vatten

Uppsala Vatten och Avfall AB

Brandsakra

Bredband?2

Nabo

Vattenfall

Gjensidige Forsakring
UBC Teknisk forvaltning
Vattenfall
Returpapperscentralen
Tele2

Stadgruppen i Uppsala AB
Uppsala Vatten och Avfall AB
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Ekonomi
Arsavgifterna for bostadsratter och hyran for den sédra lokalen héjdes med 16% den 1 november 2023.

Enligt styrelsens beslut justerades arsavgifterna 2023-11-01 med 16%.

Forandringar i avtal

Foreningen har tecknat avtal med Infometric AB for avlasning av forbrukning av el fér laddstolpar till elbilsladdning.

Ovriga uppgifter
Service har skett av den lilla tvattmaskinen i stora tvattstugan.

Under verksamhetsaret har ett forsok till inbrott skett via kallardérren fran garageplan. Tydliga brytmarken syntes pa kallardérren,
men inbrottet tycks ha misslyckats. Skadorna pa dérren atgardades men da sjélvrisken i féreningens forsakring dversteg
reparationskostnaderna nyttjades ej forsakringen.

Foreningen har haft en extrastamma den 20 mars 2024 dar de nya stadgarna som togs fram till foregaende arsstamma rostades
igenom.

De nya stadgarna tradde i kraft den 9 april 2024 efter att ha godkdnts av medlemmarna pa tva pa varandra féljande stammor.

Forberedelserna for den planerade trapphusrenoveringen lades pa is som ett resultat av omrdstningen pa arsstamman 2023. Planen
ar att arbetet ska aterupptas nar landets ekonomi ar ljusare och rantor och inflation &r ldgre. Konsultféretaget Sweco meddelades
arsstammans beslut.

Efter beslut pa senaste arsstamman har foreningen handlat upp installation och drift av laddstolpar till elbilar. Féreningen valde att
installera 7 stycken laddboxar av fabrikat Zaptec pa gaveln till Eskilsgatan. Installationskostnaden kommer att hamna som en forhojd
parkeringsavgift for de personer som vill utnyttja mojligheten att ladda sin elbil. Debitering av anvéand el sker genom féreningens
ekonomiska forvaltare Nabo. Féreningen har sokt ett bidrag hos Naturvardsverket pa upp till 50% av installationskostnaden
exklusive moms.

| forebyggande syfte har styrelsen vid ett par tillfillen under verksamhetsaret rensat dagvattenbrunnarna framfor garagen och
entréerna till de tva hyreslokalerna for att minska risken till 6versvamning i garage och kéllare vid kraftigt regnovader.

Det har vid (ett eller tva) tillfallen trangt in vatten i undercentralen fran gatan vilket har lett till att vi har blivit tvungna att kalla pa en
spolbil for att témma undercentralen och dagvattenbrunnen pa férgardsmarken samt att rengdra och desinficera undercentralen.
Detta har skett nar det har kommit ett kraftigt skyfall och ledningsnétet ute i gatan inte kan hantera de enorma mangder vatten som
kommit.

Under verksamhetsaret har tre styrelsebrev getts ut, bland annat med utskick av de uppdaterade stadgarna. Lopande information
om bland annat underhallsarbeten m.m. har dven delgetts medlemmarna genom e-post och anslag i trapphus.

Foreningens hemsida har uppdaterats och inloggningssidan for medlemmar innehaller numera ett arkiv for styrelsebrev, blanketter
fér andrahandsupplatelse, storningslogg m.m.

For narvarande pagar en utredning avseende periodvis intrangning av avloppslukt i ett antal bostadsrattsldgenheter pa Torkelsgatan
16B. Filmning av berérd avloppsstam har skett. Offert for relining av avloppsstammen har inhdmtats om ca 98 000 kronor inklusive
moms. Fortsatt utredning pagar for att faststdlla om en relining ar nédvandig for att rada bukt pa luktproblematiken.

Utredning pagar avseende ett vattenldckage via skorstenen pa Torkelsgatan 16B och som paverkat en av de bostadsrattsldagenheter
som ar beldgna hogst upp i huset. Vattenintranget skedde i samband med ett av forra sommarens kraftiga skyfall.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets bérjan var 64 st. Tillkommande medlemmar under aret var 5 och avgaende medlemmar
under aret var 3. Vid rakenskapsarets slut fanns det 66 medlemmar i féreningen. Det har under aret skett 2 Gverlatelser.
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Flerarsoversikt

NYCKELTAL 2023 - 2024 2022 - 2023 2021 - 2022 2020 - 2021
Nettoomsattning - 2074713 1869 749 1817 831
Resultat efter fin. poster 375476 -315 562 -178 573 -358 540
Soliditet (%) 63 62 63 62
Yttre fond 362 046 602 409 461370 307 185
Taxeringsvarde 67 465 000 67 465 000 67 465 000 51 395 000
Arsavgift per kvm upplaten bostadsratt, kr 748 640 593 576
Arsavgifternas andel av totala rérelseintakter (%) 91,2 90,8 93,4 93,6
Skuldsattning per kvm upplaten bostadsratt, kr 3663 3733 3798 3865
Skuldsattning per kvm totalyta, kr 3555 3622 3685 3751
Sparande per kvm totalyta, kr 243 160 80 1
Elkostnad per kvm totalyta, kr 16 19 - -
Varmekostnad per kvm totalyta, kr 144 138 - -
Vattenkostnad per kvm totalyta, kr 46 45 - -
Energikostnad per kvm totalyta, kr 206 201 - -
Genomsnittlig skuldranta (%) 3,07 2,40 1,80 2,05
Rantekanslighet (%) 4,90 5,83 6,40 6,70

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hogt beldnad foreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands for att bedéma méjlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningens intakter genererar som kan anvandas till framtida underhall.
Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + varme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingar inte i arsavgiften.

Rantekdnslighet (%) - rdntebarande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behoéver hojas for att bibehalla kassaflédet om den genomsnittliga skuldrantan 6kar med
1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar upplatna med bostadsritt och som definieras som arsavgift enligt
bostadsrattslagen.
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Forandringar i eget kapital

DISPONERING AV

Arsredovisning 2023 - 2024

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV
2023-08-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2024-08-31
Insatser 60 000 - - 60 000
Fond, yttre underhall 602 409 - -240 363 362 046
Uppskrivningsfond 24 874 400 - - 24 874 400
Balanserat resultat -6 185473 -315 562 240 363 -6 260 672
Arets resultat -315 562 315562 375476 375476
Eget kapital 19035774 0 375476 19 411 250
Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande star féljande medel:
Balanserat resultat -6 260 672
Arets resultat 375476
Totalt -5 885 196
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Reservering fond for yttre underhall 202 395
Att fran yttre fond i ansprak ta -1488
Balanseras i ny rakning -6 086 103
-5 885 196

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av féljande resultat- och balansrdkning samt kassaflodesanalys med tillh6rande noter.
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Resultatrakning

Arsredovisning 2023 - 2024

1 SEPTEMBER - 31 AUGUSTI NOT 2023 - 2024 2022 - 2023
Rorelseintdkter
Nettoomsattning 2 2422 240 2074713
Ovriga rorelseintédkter 3 3 8100
Summa rorelseintdkter 2422243 2082813
Rorelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7,8 -1151 004 -1541128
Ovriga externa kostnader 9 -92 368 -133 698
Personalkostnader 10 -105 991 -97 657
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -362 408 -359 220
Summa rorelsekostnader -1711771 -2131703
RORELSERESULTAT 710473 -48 890
Finansiella poster
Réanteintakter och liknande resultatposter 876 431
Rantekostnader och liknande resultatposter 11 -335 873 -267 102
Summa finansiella poster -334 997 -266 671
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 375 476 -315 562
ARETS RESULTAT 375476 -315 562
Sida 7 av 17
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Balansrakning

Arsredovisning 2023 - 2024

TILLGANGAR NOT 2024-08-31 2023-08-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnad och mark 12 29 507 601 29 866 821

Maskiner och inventarier 13 92 398 0

Summa materiella anldggningstillgangar 29 599 999 29 866 821

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 29 599 999 29 866 821

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 12 928 21756

Ovriga fordringar 14 100 447 5428

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 15 133091 83533

Summa kortfristiga fordringar 246 466 110717

Kassa och bank

Kassa och bank 890512 516 344

Summa kassa och bank 890512 516 344

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1136978 627 061

SUMMA TILLGANGAR 30 736 978 30 493 882
Sida 8 av 17

I<]

rJyk0ijWye-SyeekCoobyg




Brf Uppsalahus nr 1
717600-6133

Balansrakning

Arsredovisning 2023 - 2024

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2024-08-31 2023-08-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 60 000 60 000
Uppskrivningsfond 24 874 400 24 874 400
Fond for yttre underhall 362 046 602 409
Summa bundet eget kapital 25 296 446 25536 809
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -6 260 672 -6 185 473
Arets resultat 375 476 -315 562
Summa fritt eget kapital -5 885 196 -6 501 035
SUMMA EGET KAPITAL 19 411 250 19035 774
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 16 7 881734 10827 190
Ovriga langfristiga skulder 12 500 12 500
Summa langfristiga skulder 7 894 234 10 839 690
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 2939 236 198 720
Leverantorsskulder 81815 46 603
Skatteskulder 7574 5 860
Ovriga kortfristiga skulder 105 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 17 402 764 367 235
Summa kortfristiga skulder 3431494 618 418
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 30 736 978 30 493 882
Sida9av 17
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Kassaflodesanalys

Arsredovisning 2023 - 2024

1 SEPTEMBER - 31 AUGUSTI 2023 - 2024 2022 - 2023
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 710473 -48 890
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 362 408 359220

1072 881 310330
Erhallen ranta 876 431
Erlagd ranta -336 980 -258 859
Kassaflode fran I6pande verksamheten fore forandringar av rérelsekapital 736 777 51901
Forandring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -135 749 -30 062
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 73 667 25110
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 674 695 46 950
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anldggningstillgangar -95 586
Kassaflode fran investeringsverksamheten -95 586
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 6220 6220
Amortering av lan -211 160 -198 720
Depositioner 0 12 500
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -204 940 -180 000
ARETS KASSAFLODE 374 169 -133 050
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 516 344 649 394
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 890 512 516 344
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.

Sida10av 17
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Uppsalahus nr 1 har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allmanna rad 2016:10
(K2), arsredovisning i mindre foretag och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsforeningars arsredovisningar.

Redovisning av intakter
Intdkter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| arsavgiften ingar kostnader for bredband, kabel-tv, vatten och varme.

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av
linjart 6ver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedomd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 1%
Fastighetsforbattringar 2,5-4%
Maskiner och inventarier 10 %

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestdende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Féreningens finansiella
anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvérde. | de fall tillgangen pa balansdagen har ett lagre varde &n anskaffningsvardet
sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning beraknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall
Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa

foreningsstamma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 630 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,30 % av taxeringsvardet for bostadshus
med tillhdrande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas taxeringsvarde.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys
Kassaflodesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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NOT 2, NETTOOMSATTNING

Arsredovisning 2023 - 2024

2023 - 2024 2022 - 2023

Arsavgiﬂer, bostader 2208 702 1891 404
Hyresintakter, bostader 38584 37 084
Hyresintakter, lokaler 79 760 63 306
Hyresintakter, p-platser 90 607 80039
El 330 0
Ovriga intikter 4257 2880
Summa 2422 240 2074713
NOT 3, OVR|GA RORELSHNTAKTER 2023 - 2024 2022 - 2023
Ores- och kronutjamning 3 -6
Elprisstod 0 8106
Summa ) 8100
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2023 - 2024 2022 - 2023
Fastighetsskotsel 96 858 94 426
Stadning 51 000 53 025
Besiktning och service 41229 21061
Tradgardsarbete 281 0
Snoéskottning 13 629 15102
Ovrigt 0 1000
Summa 202 997 184 614
NOT 5, REPARATIONER 2023 - 2024 2022 - 2023
Reparationer 5069 11734
Tvattstuga 0 2250
Trapphus/port/entr 0 4375
Kallarutrymmen 4031 0
Dérrar och las/porttele 0 17 491
VA 23507 5014
Varme 10 142 0
Summa 42 749 40 864
Sida 12 av 17
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NOT 6, PLANERADE UNDERHALL

Arsredovisning 2023 - 2024

2023 - 2024 2022 - 2023

Tvattstuga 1488 3419
Trapphus/port/entré 0 285 507
Dérrar och las/porttele 0 8444
El 0 145 388
Summa 1488 442 758
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2023 - 2024 2022 - 2023
Fastighetsel 49 188 56 680
Uppvarmning 437 625 420208
Vatten 139 557 136 196
Sophdamtning 61233 55136
Summa 687 603 668 220
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2023 - 2024 2022 - 2023
Fastighetsforsakringar 53292 45 388
Kabel-TV 20 496 18 718
Bredband 66 000 66 000
Fastighetsskatt 76 379 74 566
Summa 216 167 204 672
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2023 - 2024 2022 - 2023
Forbrukningsmaterial 988 4218
Ovriga férvaltningskostnader 24 124 32125
Juridiska kostnader 0 34 094
Revisionsarvoden 13 250 13650
Ekonomisk forvaltning 54 006 49 612
Summa 92 368 133 698
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2023 - 2024 2022 - 2023
Styrelsearvoden 85 138 76 508
Sociala avgifter 20 853 21149
Summa 105991 97 657
Sida 13 av 17
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NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER

Arsredovisning 2023 - 2024

2023 - 2024 2022 - 2023
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 335848 267 102
Ovriga rantekostnader 25 0
Summa 335873 267 102
NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2024-08-31 2023-08-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 38524 384 38524384
Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde 38524 384 38524 384
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -8 657 563 -8 298 343
Arets avskrivning -359 220 -359 220
Utgaende ackumulerad avskrivning -9 016 783 -8 657 563
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 29 507 601 29 866 821
| utgdende restvérde ingdr mark med 25 000 000 25 000 000
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 32 465 000 32 465 000
Taxeringsvarde mark 35000 000 35000 000
Summa 67 465 000 67 465 000
NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2024-08-31 2023-08-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 329 842 329 842
Inkép 95 586 0
Utgaende anskaffningsvirde 425 428 329 842
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -329 842 -329 842
Avskrivningar -3188 0
Utgaende avskrivning -333 030 -329 842
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 92 398 0

Sida 14 av 17
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NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR

Arsredovisning 2023 - 2024

2024-08-31 2023-08-31
Skattekonto 4131 4035
Ovriga fordringar 96 316 1393
Summa 100 447 5428
NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA
INTAKTER 2024-08-31 2023-08-31
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 25 406 25024
Fastighetsskotsel 32740 7 844
Forsakringspremier 37 067 34 529
Kabel-TV 1764 1697
Vatten 11374 4729
Bredband 5500 5500
Forvaltning 19 240 4210
Summa 133 091 83533
NOT 16’ SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2024-08-31 2024-08-31 2023-08-31
SEB 2028-10-28 2,26 % 3 000 000 3 000 000
Lansforsakringar Hypotek 2025-03-30 2,13 % 2 815 156 2896 016
Nordea Hypotek 2026-02-18 4,10 % 5005 814 5129 894
Summa 10 820 970 11 025 910
Varav kortfristig del 2939 236 198 720

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 9 827 370 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas

som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.

NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER 2024-08-31 2023-08-31
El 3790 3014
Uppvarmning 19531 18994
Utgiftsrantor 56 407 57514
Berdaknade uppl. sociala avifter 24 740 28574
Forutbetalda avgifter/hyror 205 896 178 849
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 78 750 66 640
Berdknat revisionsarvode 13 650 13650
Summa 402 764 367 235

Sida 15 av 17
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NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2024-08-31 2023-08-31
Fastighetsinteckning 13 142 000 13 142 000

NOT 19, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Styrelsen har genomfort en staddag i september 2024 dar féreningens medlemmar hjdlptes at att stdda de gemensamma

utrymmena i huset. Stadddagen avslutades med att grilla korv pa baksidan av huset.

rJyk0ijWye-SyeekCoobyg Sida 16 av 17
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Underskrifter

Arsredovisning 2023 - 2024

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Uppsala

Alf Nilsson
Styrelseledamot

Carl Stromback

Styrelseledamot

Karl Oskar Gustaf Lindstrom
Styrelseledamot

Per Oskar Mattias Linde
Ordférande

Sofie Dukaric
Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

VerNova AB
Tomas Torsbrink
Revisor
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Revisionsberattelse
Till féreningsstamman i Brf Uppsalahus nr 1, org.nr 717600-6133

Rapport om arsredovisningen
Uttalande

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Uppsalahus nr 1 for rakenskapsaret
2023-09-01 — 2024-08-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla vésentliga avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31 augusti
2024 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéattelsen ar
forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstaimman faststaller resultatrakningen och balansréakningen for
foreningen.

Grund for uttalande

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Jag ar oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for mitt
uttalande.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rattvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag. Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar
styrelsen for bedémningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upplyser, nér sa ar
tillampligt, om forhallanden som kan paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om
att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehéller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
lamna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hdg grad av
sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppstéa pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen. Som del
av en revision anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

> identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland
annat utifran dessa risker och inhamtar revisionshevis som ér tillrackliga och andamalsenliga
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for att utgora en grund for mitt uttalande. Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en véasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
utelamnanden, felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

> skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for
min revision for att utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

> utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvéands och rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

» drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens formaga att
fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor,
maste jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen
om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera
uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas
fram till datumet for revisionsberéattelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden géra
att en forening inte langre kan fortsétta verksamheten.

> utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna
och handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Ut6ver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Brf Uppsalahus nr 1 for ar rakenskapsaret 2023-09-01—2024-08-31 samt av forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstamman behandlar férlusten enligt forslaget i forvaltningsberéattelsen och
beviljar styrelsens ledamaéter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalande

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for mitt
uttalande.

Styrelsens ansvar for andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.
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Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angelégenheter.
Detta innefattar bland annat att fortldpande beddéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angelagenheter i Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

> foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

> panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och
darmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt
med bostadsréattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa var professionella
bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar vésentliga for verksamheten och déar avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som é&r relevanta for mitt uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Uppsala november 2024

Tomas Thorsbrink
VerNova AB
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